Planzeichenerklarung

1. Planungsrechtliche Regelungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
Grenze der Klarstellungssatzung, Ortsteil Wachau vom 18.06.2003
Baugrenze

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Baume

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
Baume

Kartengrundlage

35/2

’,—

Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

Die Gemeinde Wachau erlasst auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und der Sachsischen Gemeindeordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62) folgende Ergdnzungssatzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur die Flurstiicke 35/3, 768/1 und fir Teile der Flurstiicke 35/4 und 768/2 der Gemarkung Wachau. Die
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung ist in der Planzeichnung dargestellt.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen der Erganzungssatzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB. Innerhalb der festgesetzten Baugrenze ist Wohnbebauung
einschlieRlich der notwendigen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen zulassig. Stellplatze und Nebenanlagen sind auch
aulierhalb der Baugrenze zulassig.

§ 3 Griinordnerische Festsetzungen

Der vorhandene Baum wird bis zu seinem biologischen Zerfall zur Erhaltung festgesetzt.

Auf den Flurstlicken 768/1 und 768/2 wird die Anpflanzung einer zweireihigen Feldhecke aus standortheimischen Strauchern
auf einer Lange von 30 m mit einer Breite von 4 m festgesetzt.

Auf dem Flurstlick 768/1 werden 11 Baumpflanzungen iberwiegend heimischer Arten oder Obstbdume festgesetzt.

Die Kompensation des verbleibenden Eingriffs in Natur und Landschaft, im Umfang von 6.190 Werteinheiten, erfolgt auf dem
Flurstiick 558/2, Gemarkung Wachau im Ortsteil Feldschldsschen der Gemeinde Wachau. Die MalRnhahmen umfassen die
Anpflanzung einer Feldhecke aus standortheimischen Baumen und Strauchern auf einer Lange von ca. 138 m.

Die Pflanzungen sind spatestens 12 Monate nach Baufertigstellung auszufiihren. Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten.

Die festgesetzten Ausgleichsmalinahmen sind entspr. § 17 Abs. 6 BNatSchG in das Kompensationsflachenkataster
Naturschutz (Koka-Nat) einzutragen.

Artenliste zur Gehdlzpflanzung:

Baumarten:

Betula pendula (Hangebirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Prunus avium (Vogelkirsche),
Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winter-Linde)

Obstbaume:

Malus spec. (Apfel in Sorten), Pyrus communis (Wildbirne), Pyrus spec. (Birne in Sorten), Prunus domestica (Pflaume in
Sorten), Prunus spec. (Kirsche in Sorten)

Straucher und Kleingeholze:

Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna (Weifldorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose),
Sambucus nigra (Holunder)
Zu vermeidende Arten:

Cotoneaster spec. (insbes. Bodendecker), Picea spec. (gebietsfremde Fichten), Chamaecyparis spec. (Scheinzypresse),
Thuja spec. (Lebensbaume), Juniperus spec. (Zypressengewachse)

§ 4 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

V 1 - Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung sowie die Gehdlzfallungen sind in Anlehnung an § 39 BNatSchG aulRerhalb der Brut- und
Wochenstubenzeit, d. h. im Zeitraum 1.10. bis 28.2. durchzufliihren, um die Tétung / Verletzung von Individuen zu vermeiden.

V 2 - Schaffung von Fledermausquartieren

Es sind auf dem Flurstlick zwei Fledermauskasten aufzuhangen.

§ 5 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

2. Hinweise

Ortsgestaltungssatzung
Der Geltungsbereich liegt im Bereich 1 der Ortsgestaltungssatzung Wachau vom 03. Februar 2012.

Versickerungsanlagen

Die Versickerungsanlagen sind entspr. Gutachten zur Baugrunduntersuchung vom 08.11.2023, Anlage 2, zu dimensionieren
und auszufiihren.

Landratsamt Bautzen
Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde

Nebeneinrichtungen wie Zufahrten und Stellplatze sollten in wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden.

Sollten schadliche Bodenveranderungen bekannt oder verursacht werden, so haben die Verpflichteten nach § 4 BBodSchG
unverziglich die notwendigen Mafinahmen zur Gefahrenabwehr und zur Sanierung zu ergreifen.

Abfalle, die nicht einer Verwertung zugefiihrt werden kdnnen, sind entsprechend §§ 15, 17 und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) gemeinwohlvertraglich zu entsorgen. Abfélle zur Beseitigung sind gemaR § 17 KrWG dem offentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager zu Uberlassen.

Vermessungs- und Flurneuordnungsamt

Die im Vorhaben vorgesehene Flache befindet sich im Verfahren der Landlichen Neuordnung Wachau (VKZ LNO 250051).
Mit Tatbestand der Anderung muss die Teilnehmergemeinschaft LNO Wachau eine Anpassung der im
Flurbereinigungsverfahren bereits durchgefihrten Wertermittiung vornehmen. Insofern ist der Teilnehmergemeinschaft in
geeigneter Weise die dem Plan unterliegenden Flachen in seinen Grenzen mitzuteilen.

Infolge Miteinbeziehung von Teilen des Flurstiickes 768/2 Gem. Wachau muss sichergestellt werden, dass das vom
Baukorper des Weges anfallende Niederschlagswasser weiterhin auch im westlichen Teil des Plangebietes ableitbar und
versickerbar bleibt. Der westlich am Plangebiet befindliche Weg darf in Funktion und Gite im Zusammenhang etwaiger
Bebauung oder sonstiger Umnutzung der Planfliche keine Schaden oder Beeintrachtigungen erleiden.

Landesamt fiir Archaologie
Samtliche Bodeneingriffe nach § 14 SachsDSchG bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

Radonschutz

Wer ein Geb&aude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete MaRnahmen zu treffen,
um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfillt, wenn
die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten
werden.

Fir die als auffallig charakterisierten geologischen Einheiten wird empfohlen, beim Neubau von Gebduden mit
Aufenthaltsraumen oder Arbeitspldtzen neben der fachgerechten Ausfiihrung der MaRnahmen hinsichtlich des
Feuchteschutzes nach den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik, einen zusatzlichen Radonschutz einzuplanen und
eine der Moglichkeiten nach § 154 StrISchV durchzufiihren.

Sachsen Netze HS.HD

Im Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet. AuRer Betrieb (a.B.) befindliche
Kabel sind als unter Spannung stehend zu betrachten und dirfen nicht beschadigt werden.

Die geforderten Mindestabstande seitens des Versorgungstragers sind einzuhalten.

Im gesamten Bereich der Mitteldruckgasversorgungsleitungen sowie Steuerkabel der SachsenNetze HS.HD GmbH darf in
der Nahe der Versorgungsleitungen nur von Hand gearbeitet werden.

Deutsche Telekom AG
In den Randzonen des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH.

Auf diese Anlagen muss Riicksicht genommen werden. Der ungestorte Betrieb der Telekommunikationslinien muss weiterhin
gewahrleistet werden.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

Wasserversorgung Bischofswerda

Bei Planung und Ausfiihrung von BaumafBnahmen im Bereich bestehender Trinkwasseranlagen der WVB gelten die
+Richtlinien zum Schutz der Wasserversorgungsleitungen".

Gemeinde Wachau

Erganzungssatzung "TeichstraBe 39/39a, Gemarkung Wachau"
Flurstiicke 35/3, 768/1 und Teile von 35/4 und 768/2
Gemeinde Wachau, Ortsteil Wachau

Satzung vom 07.12.2023

MaRstab: 1 : 750 (im Original)
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